UCHWALA NR XXXI11/226/2022
RADY GMINY SOKOLY

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sokoly na lata
2023-2027 oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22022 1.
poz. 172,975 1 1561) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sokoty na lata
2023-2027” stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokoty
stanowiace zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokoty.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIX/188/2018 Rady Gminy Sokoly z dnia 21 sierpnia 2018 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sokoty na lata 2018-2022 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Podl.
z 2018 r. poz. 3501).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Grabowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/226/2022
Rady Gminy Sokoty
z dnia 29 listopada 2022 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sokoty opracowano zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.).

2. Program obejmuje lata 2023-2027 1iokreSla podstawowe kierunki dziatania gminy Sokoty
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Sokoty wedlug stanu na
dzien 18 pazdziernika 2022 r.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Sokoly
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy oraz ogdlna ocena stanu technicznego lokali:

a) budynki i lokale mieszkalne:

Lp. Lokalizacja lokali Liczba lokali Powierzchnia w m? Stan techniczny
1. | Jenki 42 1 50,00 m? wystarczajacy
2. | Jefki 50 1 76,00 m? wystarczajacy
3. | ul. Tykocinska 38, Sokoty 8 455,69 m? dobry
4. | ul. Tykocinska 38/9, Sokoty 1 55,00 m? wystarczajacy
5. | ul. Mazowiecka 5, Sokoty 6 304,26 m? wystarczajacy
6. | ul. Wspdlna 1, Sokoty 1 70,10 m? bardzo dobry
7. | Perki Karpie 1 1 80,16 m? bardzo dobry
8. | Nowe Racibory 16 4 253,00 m? wystarczajacy

RAZEM 23 1 344,21 m?

b) lokale socjalne:

Lp. Lokalizacja lokali Liczba lokali Powierzchnia w m? Stan techniczny
1. | ul. Nowy Swiat 1, Sokoty 6 159,19 m? wystarczajacy
3. | ul. Kolejowa 7, Sokoty 1 38,00 m? wystarczajacy
4. | ul. Kolejowa 9, Sokoty 1 25,00 m? wystarczajacy

RAZEM 8 222,19 m? -
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy dokonywane beda
w miar¢ posiadanych §rodkéw finansowych w budzecie gminy.

2. Wpltyw z czynszow za wynajem lokali stanowi¢ beda gldéwne zrodlo finansowania kosztow utrzymania
lokali i ich remontow.

3. Woéjt dokona oceny stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych, a nastepnie na podstawie
zebranych informacji sporzadzi analize potrzeb w zakresie remontow i modernizacji lokali.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. Plan sprzedazy lokali:

Lp. Plan sprzedazy Rok
1. ul. Nowy Swiat 1, Sokoly 2023
ul. Kolejowa 7, Sokoty 2023
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| 4. | ul. Kolejowa 9, Sokoty | 2023

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za budynki i lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.
2. Czynsz obejmuje:
a) koszty remontdw, konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku
b) koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Opfaty niezalezne od wlasciciela moga by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokali nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

4. Stawke podstawowa czynszu ustala wojt w drodze zarzadzenia.
5. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulec raz w roku waloryzacji.

6.Czynsz za budynki ilokale mieszkalne oplacaja najemcy budynkéw lub lokali mieszkalnych
tanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy.

7. Czynsz najmu platny jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek chyba, Ze strony postanowig inaczej niz w umowie.

8. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

a) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1. Lokal polozony w miejscowos$ci Sokoty 10
2. Lokal wyposazony w C.O. 30
3. Lokal wyposazony w instalacja wodociggowa 30
4. Lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjna 30

b) Czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %

1. Lokal nie wyposazony w instalacje wod.-kan. 30

9. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. Warunki obnizenia czynszu:

a) czynsz ustalony dla danego lokalu na podstawie pkt 9 moze by¢ obnizony na wniosek najemcy jezeli dochod
a osobe w rodzinie nie przekracza kryterium dochodowego na osobe¢ w rodzinie, o ktérym mowa w art. 8 ust
1 pkt 2 ustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz.U.2021.2268 t.j. z dnia 2021.12.09),
szczegolnie, gdy w rodzinie najemcy wystepuje bezrobocie, niepelnosprawnos¢, cigzka lub dlugotrwata
choroba lub gdy wystgpito zdarzenie losowe.

b) decyzj¢ o obnizeniu czynszu na dany okres podejmuje wojt w formie zarzadzenia,
¢) obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% wartosci ustalonej na podstawie pkt 9,

d) najemca jest zobowigzany powiadomi¢ wdjta o ustaleniu przyczyn, na podstawie ktorych nastgpito obnizenie
czynszu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6. Zarzad w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychczasowych zasadach
przez wiasciciela lokali i budynkéw. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.
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] Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody uzyskane
zczynszu za najem o ktorym mowa wrozdziale V. W przypadku niewystarczajacej ilosci $rodkow
finansowych w razie wystapienia waznych potrzeb moze by¢ przewidywane zaangazowanie $rodkow
dodatkowych z budzetu gminy w miare posiadania mozliwosci finansowych.

Rozdzial 8.
Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacjq lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 8. 1. Na wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gltownie koszty eksploatacji lokali
1 budynkéw.

2. Wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacje bedzie ustalana na podstawie informacji sporzadzanej
corocznie przez woijta.

3. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow ibudowy nowych lokali ibudynkéw
mieszkalnych.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 9. W latach 2023-2027 planuje si¢ sprzedaz lokali zgodnie z rozdziatem IV.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI11/226/2022
Rady Gminy Sokoty
z dnia 29 listopada 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokoly.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Gmina Sokoly zwana dalej ,,gming” w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
2.Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Sokoty, zwany dalej ,,wojtem”.
3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.
4.Lokale mieszkalne oddawane sag w najem na czas nieoznaczony.

5. Lokale socjalne wynajmowane s3 na czas oznaczony.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali na podstawie kryterium dochodowego oraz warunkéw zamieszkiwania.

§ 2. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego beda mieli wnioskodawcy, ktorych
sredni miesieczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wicloosobowym.

2. Do zawierania umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych sredni
miesieczny dochod jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3.Za doch6d w rozumieniu uchwaly uwaza si¢ $redni dochod z gospodarstwa domowego z ostatnich
12 miesiecy przed zlozeniem wniosku ustalonego wedlug przepisow o dodatkach mieszkaniowych.
4. Do poprawy warunkéw zamieszkania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:

a) posiadaja metraz lokalu zamieszkalego nizszy niz Sm2 powierzchni uzytkowej lokalu na osobe.
b) zamieszkuja razem z osoba chora, niepetnosprawng oraz osobg wymagajaca statej opieki.
¢) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu na terenie gminy.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 3. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:

a) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru,
b) osobom, ktorym sad orzekt uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

c) osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbiorce
w zwiazku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym.

2. Przy rozpatrywaniu spraw o ktorych mowa w ust.1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy orazzamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 4. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny w tym samym zasobie lokali za pisemna
zgoda wojta.
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2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokalu, gdy w jej wyniku bedzie przypadalo na osobg¢ mniej
niz:
a) w lokalu socjalnym 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal
ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

b) w lokalu 10 m2 powierzchni lacznej pokoi, aw wypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m2 tej
powierzchni.

3. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii elektrycznej
iremontu mieszkan dokonuja najemcy w oparciu o protokédt sporzadzony przed dokonaniem zamiany
mieszkan.

4. Przy udzieleni zgody na zmiang nalezy uwzglednic:

a) regularnos$¢ optacania czynszu i innych naleznosci zwigzanych z najmem,

b) ewentualnos$¢ korzystania z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.
5. Wojt zasigga opinii spotecznej komisji mieszkaniowe;.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 5. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w urzedzie gminy.
1) Wniosek powinien zawierac:
a) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,
b) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),
¢) zrodto dochodow cztonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 12 miesiecy przed datg zlozenia wniosku,
d) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych,
e) okreslenia rodzaju lokalu o jaki si¢ ubiega,
f) okres na jaki ma by¢ umowa najmu,
g) inne warunki,
h) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu.

2. Do rozpatrzenia i zalatwienia wnioskdw o najem lokali na czas nieokreslony i najem lokali socjalnych na
czas okreslony upowazniony jest wojt w oparciu o opini¢ spotecznej komisji mieszkaniowe;.

a) Spoteczng komisje mieszkaniowa powotuje wojt w formie zarzadzenia.

b) Komisja sktada si¢ z minimum 4 osob powotanych z posrod przedstawicieli Rady Gminy i pracownikow
Gminnego Os$rodka Pomocy Spoteczne;j.

3. Do zadan spotecznej komisji mieszkaniowej nalezy:
a) Uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu.
b) Opiniowanie wnioskéw o wynajem lokalu.
¢) Rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 6. 1. W razie $Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuje malzonek nie bedacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy iich wspdotmalzonkowie, inne osoby wobec ktorych najemca byt
zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych iktére zamieszkiwaly faktycznie z najemca przez okres co
najmniej 5 lat do chwili jego $mierci oraz:

a) posiadajg staly meldunek w danym lokalu,

b) nie posiadaja praw do innego lokalu.
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2. Osoby, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu sg zobowigzane do jego opuszczenia najpdzniej
w ciggu 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego Smierci.

3. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu wojt oprozni lokal w postegpowaniu sadowym
obcigzajac kosztami wynajmujacego.
Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 7. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m? uprawnieni sa
wnioskodawcy, ktérych staty dochod gwarantuje pokrycie kosztow wynajmu lokalu i ktérych rodzina sktada
si¢ co najmniej z 5 0s6b.

Rozdziat 8.
§ 8. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 172 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego ((Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 9751 1561)
rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujgce co
najmniej okres pieciu kolejnych lat i zawierajace (opracowane z podziatem na poszczegodlne lata):

- prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu, zpodzialem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne,

- analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali,

- planowang sprzedaz lokali,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz przewidywane w tym zakresie zmiany,

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

- wysoko$¢ wydatkéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, remontéw oraz modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspdltwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

- opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem.

Wieloletni  program  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  Gminy  Sokoly  przyjety
w uchwale Nr XXIX/188/2018 Rady Gminy Sokoty zdnia 21 sierpnia 2018 r.,obowigzuje do konca
biezacego roku.

Powstata w zwiazku ztym konieczno$¢ uchwalenia przedmiotowego programu na kolejny okres.
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