Zatgcznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy RG.6730.17.2023
z dnia 19.04.2023.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajgcej na:

budowie elektrowni fotowoltaicznej ,,EF Bruszewo” o tgcznej mocy do 3 MW (z mozliwoscia
podzielenia na etapy) wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca

przewidzianej do realizacji na nw. dziatkach ewidencyjnych potozonych w gminie Sokoty:
484/8, 485, 486 — obreb Bruszewo

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy, jest tgczne spetnienie warunkéw

okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.). Przeprowadzona analiza i przepisy odrebne
pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1.

1.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 — ze wzgledu na rodzaj inwestycji —
instalacja odnawialnego Zrédta energii, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
moze zosta¢ wydana z pominieciem szczegotowej analizy istniejgcego stanu zabudowy na terenie
przylegajgcym do analizowanej dziatki

1)
2)
3)

4)

5)

7

8)

funkcja zabudowy: instalacja odnawialnego zrodta energii,
linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
intensywnos¢ wykorzystania terenu dla planowanej inwestycji — powierzchnia terenu
inwestycji: do 6 ha,
forma architektoniczna i gabaryty zabudowy (wskazane nizej parametry dotycza kazdego
obiektu) — konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne:
a) szerokos¢ elewaciji frontowej: nie dotyczy,
b) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy,
c) geometria dachu: nie dotyczy,
d) wysokosc¢: do 6 m,
forma architektoniczna i gabaryty zabudowy (wskazane nizej parametry dotyczg kazdego
obiektu) — kontenerowa stacja transformatorowa (do 4 szt.):
a) szerokos¢ elewacji frontowej: od 2 m do 9 m,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 5 m,
c) geometria dachu:
— uktad i kat nachylenia pofaci dachowych: dach ptaski,
— wysoko$¢ gtéwnej kalenicy/najwyzszego punktu pokrycia potaci dachowych: do 5 m,
— kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie okreslono,
forma architektoniczna i gabaryty zabudowy — pozostate obiekty budowlane i urzgdzenia
techniczne zwigzane z realizacjg inwestyciji:
a) szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy,
c) geometria dachu: nie dotyczy,
z uwagi na przedmiot inwestycji odstepuje sie od weryfikacji warunku okreslonego w art. 61
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.).

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 61 ust. 3 — ze wzgledu na przedmiot inwestycji —
instalacja odnawialnego zrédta energii, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
moze zostac wydana z pominieciem analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej

1)
2)

dostep do drogi publicznej — gminnej zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 610/3,

z uwagi na przedmiot inwestycji odstepuje sie od weryfikacji warunku okreslonego w art. 61
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.).



2. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem
ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego
1) obstuga infrastrukturalna planowanej inwestycji obejmuje:
a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, poprzez projektowane
przytgcze, zgodnie z warunkami wiasciwego zarzadcy sieci,
C) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
d) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
e) gospodarka odpadami — nie dotyczy,
f) odprowadzanie sciekdéw bytowych — nie dotyczy,
g) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
h) miejsca postojowe — nie dotyczy,
2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

3. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1) na dziatkach zwigzanych z realizacjg planowanej inwestycji znajdujg sie grunty klasy: RIVa,

RIVb, RV, LV, PsV, LslV, przy czym teren inwestycji nie obejmuje gruntéw lesnych,

2) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i ledSnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409),

3) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

4. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
1) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegdélnosci:
a) ustawag z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.

poz. 2409),

b) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916
Z pozn. zm.),

c) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072
Z pozn. zm.),

d) ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840),
e) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.),
2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

5. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze w stosunku
do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej
ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych
na pobyt ludzi, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu Iub strefy
bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
1) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza zasiegiem:

a) obszaru w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naftowego,


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210001420

2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz:

1. projekt decyzji nalezy uzgodnié¢ z:
— organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych,
— organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw lesnych,
— organem wifasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,

2. warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly fgcznie spetnione co pozwala na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestyciji.

Czes¢ graficzng wynikéw analizy sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 pochodzacej
z zasobow Starostwa Powiatowego w Wysokiem Mazowieckiem.

Sporzgdzit:
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